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I. Czes$¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa budynku Domu Pomocy Spotecznej w Miechowie
w zakresie przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych, zlokalizowanego na dz. nr 3204/1 obr.
1 Miechéw, przy ul. Warszawskiej 49A w Miechowie.

2. Istniejacy stan zagospodarowania.

Teren inwestycji polozony jest w Miechowie przy ulicy Warszawskiej, okoto trzy kilometry na péinocny
wschdd od centrum miasta, w poblizu trasy E-7. Na dzialce zlokalizowany jest zesp6t budynkéw Domu
Pomocy Spotecznej oraz rozlegly teren rekreacyjny. Przedmiotowy budynek mieszkalny DPS posiada trzy
kondygnacje nadziemne i jedng podziemng. Potaczony jest przewigzka z sgsiednim pawilonem. Teren wokoét
budynku jest w pelni zagospodarowany, uzbrojony w media. Wjazd na dziatk¢ znajduje si¢ od strony
potudniowej, przy budynku znajduja si¢ miejsca parkingowe dla uzytkownikow.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

W zakresie planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ prowadzenia zadnych prac budowalnych na zewnatrz
obiektu. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu nie ulegnie zmianie.

4. Zestawienie powierzchni.

W zakresie inwestycji znajduje si¢ fragment dziatki nr 3204/1 o powierzchni okoto 1500 m2 (cata dziatka
ma powierzchni¢ 1,2573 ha) na ktérym usytuowany jest przedmiotowy budynek — pawilon mieszkalny (tzw.
,stary budynek’) o powierzchni zabudowy 609,30 m2. Na dziatce znajduja si¢ réwniez pozostate budynki
zespotu zabudowy DPS, jednak zakres prac obje¢tych niniejszym projektem dotyczy tylko wskazanego
pawilonu mieszkalnego.

W zwigzku z planowang inwestycja powierzchnia zabudowy nie ulegnie zmianie.

5. Informacje i dane.

5.1 Analiza aktéw prawa miejscowego.

Teren inwestycji objety jest ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Miechdw — uchwata Nr XXX1/481/2017 RADY MIEJSKIEJ W MIECHOWIE z dnia
7 lipca 2017 1.

ANALIZA ZGODNOSCI INWESTYCJI Z ZAPISAMI MPZP:

- Inwestycja potozona jest w terenie oznaczonym symbolem G.MZ.8, oznaczonym jako tereny zamieszkania
zbiorowego, z podstawowym przeznaczeniem na budynki zamieszkania zbiorowego. Zakres niniejszej
inwestycji nie zmienia sposobu uzytkowania obiektu i terenu, a wiec teren inwestycji bedzie nadal
wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w MPZP.

WNIOSEK Z7Z PRZEPROWADZONE]J ANALIZY: INWESTYCJA JEST ZGODNA Z
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

5.2 Ochrona zabytkéw.
Obiekt ani teren nie znajduje si¢ w rejestrze zabytkéw i nie figuruje w ewidencji zabytkow.

5.3 Ochrona terenéw gorniczych.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego.
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5.4 Informacje o zgodno$ci inwestycji z przepisami odrebnymi.

- Projektowane zamierzenie nie jest wyszczeg6lnione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10.09.2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

- Inwestycja nie znajduje si¢ na terenach osuwiskowych, zagrozonych wystepowaniem ruchéw masowych
ziemi oraz zapadliskowym.

- W zwiazku z zakresem niniejszego projektu nie ulegng zmianie charakterystyczne parametry techniczne
budynku: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugos¢, szerokos¢ i ilo§¢ kondygnacji. Zakres
projektu nie zmienia rodzaju i kategorii obiektu budowlanego, sposobu jego uzytkowania oraz programu
uzytkowego, uktadu przestrzennego oraz formy architektonicznej. Roboty budowlane objete zakresem
projektu nie maja wplywu na istniejacy uktad konstrukcyjny obiektu.

- Opracowanie nie wnosi zmian w zakresie parametréw technicznych istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu, sposobu zasilania budynkéw w media i odprowadzenia $ciekéw, oraz w zakresie urzadzen
budowlanych, uksztattowania terenu i zieleni.

- Zakres inwestycji nie ma wptywu na dostepno$¢ budynku dla oséb niepetnosprawnych.

- Charakterystyka energetyczna budynku nie ulegnie zmianie — zakres projektu nie obejmuje prac
budowlanych majacych wptyw na gospodarke energetyczng budynku. W zwiazku z zakresem projektu nie
poddaje si¢ analizie mozliwosci racjonalnego wykorzystania alternatywnych zrédet energii.

- Budynek zalicza si¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej. Kategori¢ geotechniczng ustalono na podstawie

materialéw archiwalnych oraz oceny technicznej stanu istniejacego obiektu. Budynek zostat zbudowany
okoto 50 lat temu, nie wykazuje zadnych uszkodzeh ani odksztalcen, ktére mogltyby S§wiadczy¢ o
nieprawidlowej pracy konstrukcji, nie stwarza zagrozenia zycia i mienia awarig konstrukcji. Po planowanych
robotach budowlanych nie zwigkszg si¢ obcigzenia w poziomie posadowienia. Nie projektuje si¢ nowych
fundamentéw, a fundamenty istniejace s posadowione na podtozu skonsolidowanym po tak dtugim okresie
uzytkowania.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Zakres niniejszego projektu nie zmienia istniejagcych warunkéw ochrony przeciwpozarowej obiektu.
Dostosowanie obiektu do wymagan przepisOw w zakresie bezpieczenstwa pozarowego jest przedmiotem
odrebnego opracowania, nieprzewidujacego rob6t budowalnych ktérych wykonanie wymaga uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe lub dokonania zgtoszenia.

W zwiazku ze stwierdzonymi nieprawidlowosciami w zakresie przepiséw techniczno-budowlanych i
przeciwpozarowych wystepujacymi w obiekcie, opracowano Ekspertyze techniczng stanu bezpieczenstwa
pozarowego. Zgodnie z zalozeniami Ekspertyzy, wystgpujace nieprawidlowosci zostang zrekompensowane
poprzez zastosowanie rozwigzan zastgpczych, zapewniajacych akceptowalny poziom bezpieczenstwa ludzi
i mienia oraz niepogorszenie warunkéw ochrony przeciwpozarowej obiektu.

6.1. Powierzchnia zabudowy, wysokos¢ i liczba kondygnacji.

Parametr Wartos¢
Powierzchnia zabudowy 609,30 m?
Powierzchnia uzytkowa 2 293,00 m2
Kubatura brutto ~7717,85 m?
Wysokosé 99 m

Grupa wysokosci N (niski)
Liczba kondygnacji nadziemnych 3
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6.2. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania budynku.

Budynek, z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania, zakwalifikowany jest do kategorii zagrozenia
ludzi (ZLII).

6.3. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odpornosci ogniowej podstawowych elementow
budynku.

Ze wzgledu na kategori¢ zagrozenia ludzi oraz wysokos$¢ obiektu, budynek powinien by¢ wykonany w klasie
,,B” odpornosci pozarowej. W zwiazku z tym klasa odporno$ci ogniowej podstawowych elementéw budynku
powinna spetnia¢ co najmniej wymagania okre$lone nizej:

- gléwna konstrukcja nos$na: R 120,

- konstrukcja dachu: R 30,

- stropy: REI 60,

- §ciany zewnetrzne (dot. pasa migdzykondygnacyjnego wraz z polaczeniem ze stropem): EI 60 oraz R 120
dla calej $ciany, jezeli sa czg$cig gtéwnej konstrukcji nosnej,

- §ciany wewnetrzne: EI 30,

- przekrycie dachu: RE 30,

- biegi i spoczniki schodéw (wykonane z materiatéw niepalnych): R 60,

Wymienione elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia (NRO).
6.4. Ocena zagrozenia wybuchem.

W budynku nie beda wystepowaly pomieszczenia i strefy zagrozenia wybuchem. Nie przewiduje si¢ w nim
sktadowania materiatéw i substancji mogacych wytwarza¢ mieszaniny wybuchowe z powietrzem.

6.5. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Najmniejsze odlegto$ci budynku od granic dzialek sasiednich sa wigksze niz wymagane 8 m i wynosza:
* od strony potudniowej: 36,50 m

¢ od strony pétnocnej: 29,50 m

* od strony wschodniej: 13,0 m

* od strony zachodniej: 101,00 m

Usytuowanie budynku od obiektéw i urzadzen budowlanych:

* od budynku mieszkalnego zlokalizowanego od strony wschodniej: 24,50 m

* od strony potudniowej znajduje si¢ druga — nowa cz¢$¢ budynku Domu Pomocy Spotecznej, ktéra stanowi
osobng stref¢ pozarowa. Obie czesci DPS-u zostaly ze soba potaczone przewigzka. Przewigzka stanowi
granice strefy pozarowej miedzy budynkami. Sciany przewigzki (usytuowane pod katem
90 st. w stosunku do $cian rozpatrywanego budynku) stanowig S$cian¢ oddzielenia ppoz. o odpornosci
ogniowej REI 120 a zamknigcie otworéw drzwiowych drzwiami EI 60.

* od strony péinocnej brak sasiednich obiektow

* od budynkéw magazynowych (gesto$§¢ obciazania ogniowego <500 MJ/m2 — podrgczny magazyn)
zlokalizowanych od strony zachodniej: 8,00 m

Minimalne wymagane odlegtos$ci pomigdzy sasiednimi budynkami zostaty zachowane.

6.6. Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dzialan ratowniczych.

- Droge pozarowa dla budynku stanowi utwardzona droga przebiegajaca wzdtuz dtuzszego boku budynku,
zakonczona w sposob umozliwiajacy zawrdcenie.

- Obiekt znajduje si¢ w rejonie operacyjnym Jednostki Ratowniczo-Gasniczej Komendy Powiatowej PSP w
Miechowie, przy ul. Ractawickiej 20. Odleglos¢ ok. 2 km.
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- Zrédtem zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru jest miejska sie¢ wodociggowa. W poblizu
budynku znajduja si¢ dwa hydranty zewnetrzne. Najblizszy znajduje si¢ w odlegtosci 22,20 m (tj. mniejszej
niz wymagane minimum 75 m), drugi w odlegto$ci 43,53 m od budynku.

7. Analiza przestaniania, zacieniania i nastonecznienia.

Inwestycja nie wptywa na zmian¢ obecnego oddzialywania obiektu na budynki sgsiednie w zakresie
przestaniania i zacieniania; nie zmieni si¢ sposéb nastonecznienia obiektu.

8. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu.

Dla niniejszej inwestycji obszar oddziatywania miesci si¢ w catosci na dziatce nr 3204/1 obr. 1 Miechéw,
bez oddzialywania na nieruchomosci sasiednie.

Obszar oddziatywania obiektu ustalono na podstawie przepiséw Prawa Budowlanego oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (z p6zn. zm.);

Opracowanie:

mgr inz. arch. Magdalena Matejko
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